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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 869) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz.
2243), a takze oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku
w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntédw (Dz. U. z 2012 r. poz. 540, z pdézn. zm.) podaje do

publicznej wiadomosci:
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nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, 'pochodza_cej z bytego
PFZ, potozonej na terenie gminy Frombork, powiat braniewski, woj. warmifsko - mazurskie,

przeznaczonej do sprzedazy.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomosc rolna niezabudowana potozona we wsi Ronina, ok. 2km od miasta Frombork. Dziatka
o ksztatcie roztogu nieregularnym. Teren ptaski porosniety trawami, chwastami oraz w czesci
zakrzaczeniem i zadrzewieniem przedstawiajacym wartos¢ uzytkowa (uzytek Lzr). Najblizsze
sgsiedztwo stanowia grunty uzytkowane rolniczo, pojedyncza zabudowa siedliskowa oraz gruntowa
droga gminna, z ktorej brak jest urzadzonego zjazdu na dziatke - Kupujacy zobowigzany bedzie
do zapewnienia sobie dostepu do dziatki we wiasnym zakresie, a w zwigzku z tym nie wystapi, ani nie
bedzie wystepowal w_ przysztoSci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytuiu.
W sasiedztwie dziatki przebiega linia energetyczna, a w granicach nieruchomosci od strony dziatek nr

26 i 21/2 sie¢ wodociggowa.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos$¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Ronina jako dziatka nr
25/1 o pow. 0,5831 ha, stanowigca pastwiska trwate (Ps) w kl. IV-0,4110 ha oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-Ps) w kl.IV - 0,1721 ha,

co stanowi 0,4110 ha uzytkdw rolnych.

Dla dziatki nr 25/1 prowadzona jest Ksiega Wieczysta w Sadzie Rejonowym w Braniewie, V Wydziat
Ksiag Wieczystych w Braniewie KW nr EL1B/00014034/8. Dziaty III - prawa, roszczenia i ograniczenia

oraz IV - hipoteka nie zawierajg wpiséw.

Urzad Miejski we Fromborku w zaswiadczeniu z dnia 28.05.2020r. poinformowat, ze
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
dziatka oznaczona jest jako pozostate grunty rolne.

Dla przedmiotowej nieruchomosci:

nie ma uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i Gmina nie
przystapita do jego sporzadzenia,

* nie wszczeto postepowania w sprawie zmiany przeznaczenia dla tego terenu w Studium,
wydana zostata decyzja KRB.6730.4.2015 z dnia 24.06.2015r. ustalajgca warunki budowy
domu_jednorodzinnego wraz z garazem jednostanowiskowym. Zostata wydana ostateczna

decyzja o warunkach zabudowy.
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Ponadto dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w art. 8 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz nie ma zastrzezenia na rzecz gminy prawa pierwokupu,
o ktéorym mowa w art. 11, ust. 5, pkt. 1 w/w ustawy. Na sasiednich nieruchomosciach nie wystepuja
sitownie wiatrowe, a na w/w nieruchomosci nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych. Nie
wplynely wnioski o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie planowane sg
przebiegi drég gminnych badz poszerzenia istniejacych.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olszynie pismem zdnia 25.05.2020r.
poinformowata, ze grunty potozone na dziatce nr 25/1, obreb Ronina, gmina Frombork znajduja sie
w obszarze Chronioneqo Krajobrazu Rzeki Baudy, ktory jako forma ochrony przyrody podlega
ograniczeniom zawartym w § 4 rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 105 z dnia 3
listopada 2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z 2008r. Nr 176, poz. 2573). poza obszarami objetymi
ochrong przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r.

poz. 55 z poézn. zm.).
Wojewoédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu pismem z dnia
01.07.2020r. poinformowat, ze na przedmiotowej dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk

archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw.

Starostwo Powiatowe w Braniewie informuje, ze nie wptynety wnioski roszczeniowe bytych
wtadcicieli i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku do dziatki nr 25/1, potoZonej

w obrebie Ronina, gm. Frombork.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadzor Wodny w Braniewie pismem z dnia
03.06.2020r. poinformowat, ze na dziatce nr 25/1, obreb Ronina, gm. Frombork, nie wystepujg

érodladowe wody ptynace w stosunku do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje PGW Wody Polskie.
Jednoczesénie PGW Wody Polskie informuje, ze na przedmiotowej dzialce nie wystepujg urzadzenia

melioracji wodnych.
PGW Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku pismem zdnia 26.05.2020r.
poinformowat, ze wedtug Mapy Podziatu Hydrologicznego Polski (w skali 1:10000) na ww.

nieruchomosci nie wystepuja zadne cieki, ani zbiorniki wodne.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie poinformowata, ze w/w dziatka
nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadcq jest Oddziat Olsztyn
i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie
jest zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drdég krajowych.
Jednoczeénie GDDKIiA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych szedciu miesigcy z wnioskiem
0 wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady na
podstawie ustawy z dnia 27.10.1994r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym.

Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie poinformowat, ze w/w dziatka nie styka si¢ z pasami
drég wojewddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie. Nie przewiduje réwniez budowy nowych odcinkow
drég wojewddzkich, ktére mogtyby przebiegaé przez w/w dziatke lub z nig graniczy¢. Ponadto ZDP
poinformowat, ze nie zostato wszczete na wniosek ZDW w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki na podstawie ustawy z dnia 10
_kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych oraz w najblizszych szesciu miesigcach nie zamierza wszcza¢ takiego postgpowania na

podstawie przytoczonej ustawy.
W zwiazku powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby

drég wojewddzkich, w obrebie przedmiotowej dziatki.
Zarzad Drég Powiatowych w Braniewie poinformowat, ze dziatka nr 25/1, obreb Ronina, gm.
Frombork nie graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie pismem zdnia 28.05.2020r.
poinformowal, ze nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzic, ze
w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczg
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si¢ przed Wojewodg Warminsko-Mazurskim postgpowania administracyjne w zwigzku z zarzutem
0 sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Starostwo Powiatowe w Braniewie w sprawie udzielenia informacji dotyczacej wystepowania
ztoz kopalin na dziatce nr 25/1, obreb Ronina, gm. Frombork poinformowato, ze nie dysponuje petnym
zakresem informacji o udokumentowanych ztozach kopalin_wystepujacych na terenie powiatu, jak
réwniez nie posiada zadnych informacji w odniesieniu do przedmiotowego wniosku.

Na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny poprzez system
MIDAS oraz InfoGeoSkarb ustalono, ze na dzialce nr 25/1 w obrebie Ronina nie wystepuija
udokumentowane ztoza kopalin.

Na podstawie umowy o udostepnienie gruntu pod inwestycje zawartej w dniu
13.04.2015r. przez ANR, poprzednika prawnego KOWR, w granicach dziatki nr 25/1, obreb
Ronina, wzdiuz granicy z dziatka nr 21/2 wykonane zostato przylacze wodociagowe
o Srednicy 40 mm. Nabywca zobowiazany bedzie do wstapienia w prawa i obowiazki
przedmiotowej umowy w miejsce KOWR.
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Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nal
Cena sprzedazy podlega zaptacie jednorazowo, nie pdzniej niz w dniu zawarcia aktu notarialnego
umowy sprzedazy. Warunek wptaty uznaje sie za spetniony jedli Srodki pieniezne znajduja sie na
rachunku bankowym Oddziatu w dniu aktu notarialnego, przed godzing jego zawarcia.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 2243).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Braniewskiego. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia
w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw
granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczednie
Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek
wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomodci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomogci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna
powierzchnia uzytkéw rolnych:

1)  bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz :
2)  nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnodci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udzialowi we wspodtwtasnodci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspotwlasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych
przedmiot wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Za uzytki rolne w rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy UKUR uwaza sig grunty orne, sady, taki trwate,

pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami. Przy ustalaniu

powierzchni uzytkdéw rolnych bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci  takich nieruchomodci,
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a w przypadku wspétwlasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnig nieruchomosci rolnych
stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci.
Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie oéwiadczenia ztozonego przez Nabywajacego

nieruchomosdci _rolnej. Osoba ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci
karnej za skladanie fatszywych zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli nastepujacej tresci "Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane

powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w_notarialnej

umowie sprzedazy skiada osSwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel
oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta

nieprawdziwe o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.
Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
éwiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sig z obowigzkow wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwos$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji

elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostanag podane do publicznej

wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul.

Nowodworska 10B, (tel. 55 230-65-23).

Niniejszy wykaz podiega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 06.05.2021 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz
w siedzibie:

1. Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, v
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, Z-Ciygfﬁgp\;\
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